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VValkommen till arsredovisningen for Brf Fullblodet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i MéIndals kommun.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-11-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Stallbacken 13 2015 MélIndal

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 2014.

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 762 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 762 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulrika Karlsson Ordférande

Eduard Frokh Styrelseledamot

Mats Sandberg Styrelseledamot

Michael Nilsson Styrelseledamot

Moa Leek Styrelseledamot (avgatt under aret)
Mikael Bergstrom  Suppleant

Hanna Andersson  Suppleant

Valberedning

Susanne Daun Hofling och Annabelle Kartberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Per Erik Gillmert  Auktoriserad revisor Foérenade revisorer

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.
Extra foreningsstamma holls 2025-10-30. Beslut om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Utforda historiska underhall

2015-2025 @ 382 kkr

Planerade underhall

2026 ® 660 kkr

2026-2030 ® 916 kkr

2031-2040 ® 5457 kkr

2041-2050 ® 4536 kkr

2051-2060 ® 8102 kkr

2061-2070 ® 4757 kkr

2071-2075 e 5185 kkr

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsstad Stadmyran i Vast AB
Hisservice Vinga Hiss AB
Laddning el- och hybridbilar EBB El Bil Box AB
Markskotsel och snoréjning Wefix Tradgard AB

Serviceavtal ventilation och viarme APS Drift och Underhall AB
Tjanster for bredband, TV, IP telefoni  Telia AB
VA och sophdamtning Mdlndals Stad

[ v | rJdmOEJAWx-S1dQOEJRWx
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Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Stallbacken ga:2, med en andel pa 37.5%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgata, grasytor och tradvegetation. Yta for snoupplag, fyra besoksparkeringsplatser. Ledningsnat
med tillbehor for bortledning av dagvatten och till detta horande fordrojningsmagasin. Utvandig stolpbelysning utgérandes av
ledningar fran elcentral, stolpar, armaturer samt 6vriga for belysningens skdtsel och funktion nédvéandiga anordningar. Deltagande
fastigheter: Stallbacken 11 med 5 andelar av totalt 8 for saval utférande sasom drift. Stallbacken 13 med 3 andelar av totalt 8 for
saval utférande sasom drift.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen genomforde en inspektion av fastigheten i borjan av 2025 dar inventering av tillgangar skedde och atgarder som behovdes
i utemiljon noterades. Samtliga plattor utanfor fasad var sneda efter sattningar i mark runtom bada husen. Sittbénkar och sandlada
hade drabbats av forruttnelse och flera skyltar och lyktstolpar vid parkeringen var sneda efter pakérning. Upphandling skedde av
mark- och anlaggningsarbeten som utfordes under hosten. Omlaggning av plattrader langs husvaggar och marksten vid entréer samt
renovering av sandlada, delvis byte av lekutrustning och uppriktning av lyktstolpar utférdes av LPI Mark & Tradgard AB. Plank till
sittbankar byttes ut av styrelsen.

Ej fungerande lysrérsarmaturer och nédbelysning byts ut kontinuerligt till nya med LED.

Under aret har ocksa dammbindning skett av betonggolv i cykelkillare, barnvagnsrum osv i enlighet med féreningen UH-plan.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har i april 2025 omférhandlat tva befintliga 1an hos Stadshypotek pa totalt ca 13,9 Mkr. Nya lan har upptagits hos
Stadshypotek till bunden rénta pa 3,02% (5 ar) resp 2,76% (3 ar). Amorteringstakten pa féreningens totala lan uppgar till 1% av
lanebeloppet. Ny omférhandling av lan sker varen 2026.

| avgiften ingar varme, vatten, bredband och TV.

Enligt tidigare fattat beslut i styrelsen ska varje medlem betala for sina forbrukningskostnader vad galler sjdlva uppvarmningen av
vatten for att spara pa energiférbrukningen och miljon. Debitering av forbrukning sker manadsvis med viss fordréjning. Kostnaden
for uppvarmning av vatten justeras arligen.

Foreningen har i dagslaget 10 platser utrustade med laddstolpar for laddning av el- och hybridbilar av vilka 6 platser ar uthyrda for
andamalet. Debitering av elférbrukning for laddning av el- och hybridbilar sker manadsvis med viss fordréjning och prisjusteras
ocksa arligen.

Féreningen 6ppnade i mars 2025 tva konton hos SBAB, varav 700 kkr sattes pa placeringskonto 1 ar till en rénta pd 2,45% och 100
kkr till rorlig ranta for att fa battre avkastning pa likvida medel.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna i foreningen 2025-01-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Foreningens stadgar har under 2025 fatt ny utformning efter forandringar i bostadsrattslagen och beslut om de nya stadgarna
fattades vid tva foreningsstammor. | november 2025 registrerades féreningens nya stadgar hos Bolagsverket.

Avtal med Telia avseende bredband och TV (Lagom) har omférhandlats under 2025 och det nya avtalet géller fran januari 2026 och
|6per pa 5 ar.

Ovriga uppgifter

Obligatorisk ventilationskontroll utférdes av Molndals och Harryda Sotarna i januari 2025 och nasta kontroll sker forst i januari 2028.
Aterkommande storstadning av miljdhuset genomfdrdes i slutet av sommaren.

Samtliga lagenheter erbjods nya skydd for ventilationsdon da féreningen gjorde ett samlat inkdp under hosten.

Under hosten utfordes arlig besiktning av hissarna och kontrollen utfordes av Kiwa AB.

Under 2025 har vi firat 10-ars jubileum med en sommarfest for vara medlemmar samt luciafika i december, for att 6ka trivseln i
féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 482 960 2419322 2181331 2113713
Resultat efter fin. poster -575 818 -198 505 -125 640 -95 679
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 1997 425 1612390 1180 640 1044 640
Taxeringsvarde 84 200 000 84 400 000 84 400 000 84 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 818 797 715 694
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91 91 89,8 90,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9436 9532 9 857 9983
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9436 9532 9 857 9983
Sparande / kvm totalyta, kr 307 268 238 238
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 26 30 36
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 73 88 70 65
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 42 40 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 143 157 140 141
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,84 1,89 1,59 1,61
Réntekanslighet (%) 11,53 11,96 13,78 14,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 34 458 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och planerat underhall Gverstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 66412 294 - - 66412 294
Upplatelseavgifter 22137 706 - - 22137 706
Fond, yttre underhall 1612390 - 385035 1997 425
Balanserat resultat -2417 043 -198 505 -385 035 -3000 583
Arets resultat -198 505 198 505 -575 818 -575 818
Eget kapital 87 546 842 0 -575 818 86 971 024
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 000 583
Arets resultat -575 818
Totalt -3 576 401
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 580 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -143 691
Balanseras i ny rakning -4 012 710
-3576 401

Den ekonomiska stallningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 2 482 960 2419 322
Summa rérelseintakter 2482 960 2419 322
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3,4,5,6,7 -1 082 046 -1208 933
Ovriga externa kostnader 8 -152 711 -93 659
Personalkostnader 9 -80 454 -75717
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 281 060 -753 144
Summa rorelsekostnader -2596 271 -2131 454
RORELSERESULTAT -113 311 287 868
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 19434 19 237
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -481 942 -505 610
Summa finansiella poster -462 508 -486 373
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -575 818 -198 505
ARETS RESULTAT -575 818 -198 505
Sida 8 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 110990 834 112 231 250

Installationer 12 486 595 520879

Maskiner och inventarier 13 70502 76 862

Summa materiella anldggningstillgangar 111 547 931 112 828 991

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 547 931 112 828 991

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 0

Ovriga fordringar 14 1845734 1471383

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 68 739 67 074

Summa kortfristiga fordringar 1914474 1538 457

Kassa och bank

Kassa och bank 100 000

Summa kassa och bank 100 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2014474 1538 457

SUMMA TILLGANGAR 113 562 405 114 367 448
Sida 9 av 18
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 88 550 000 88 550 000
Fond for yttre underhall 1997 425 1612 390
Summa bundet eget kapital 90 547 425 90 162 390
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3 000 583 -2417 043
Arets resultat -575 818 -198 505
Summa ansamlad férlust -3576 401 -2 615 548
SUMMA EGET KAPITAL 86 971 024 87 546 842
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 13474 588 12322 412
Summa langfristiga skulder 13 474 588 12 322 412
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 586 996 14 003 756
Leverantorsskulder 113 249 108 947
Ovriga kortfristiga skulder 12 273 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 404 275 385 491
Summa kortfristiga skulder 13116 793 14 498 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 562 405 114 367 448
Sida 10 av 18
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -113 311 287 868
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1281 060 753 144

1167 749 1041012
Erhdllen ranta 4 066 19 237
Erlagd ranta -482 837 -467 565
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 688 978 592 684
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 216 -21 489
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 254 -47 402
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 742 448 523 793
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -264 584 -899 381
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -264 584 -899 381
ARETS KASSAFLODE 477 864 -375 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1467 233 1842 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1945 097 1467 233
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 11 av 18
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fullblodet ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 6,14 %
Fasader 1,02 %
Balkonger 3,07 %
Fonster 2,30 %
Stamledningar VA 2,30 %
Stamledningar Varme 1,32 %
Styr & 6vervakning 18,42 %
Ventilation 4,60 %
El 2,30 %
Hissar 3,07 %
Fastighetsforbattringar 4,00 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
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Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 2226024 2161320
Hyresintakter, p-platser 160 094 153 556
Intakt besokspark. Parkeringsbolag 22873 24 069
Vatten 34458 40778
El laddstolpar 16 101 23 369
Ovriga intdkter 23416 16 233
Ores- och kronutjamning -6 -3
Summa 2 482 960 2419 322
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 46 718
Stadning 44 787 42 733
Besiktning och service 36 599 35216
Tradgardsarbete 94 551 97 620
Snoskottning 26 204 43713
Ovrigt 7993 7782
Summa 210180 227781
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3321 1475
Dérrar och Ias/porttele 15 667 2731
Ventilation 52901 42834
El 6487 24 297
Hissar 15652 16 233
Tak 0 77 280
Fénster 31475 0
Gard/markytor 751 0
Summa 126 254 164 850
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Ovrigt plan. UH 143 691 121390
Trapphus/port/entré 0 65275
Summa 143 691 186 665
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 79 221 72 036
Uppvarmning 201 283 244 247
Vatten 114 691 116 046
Sophamtning 70 654 67 216
Summa 465 849 499 545
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 36 222 30204
Bredband/Kabeltv 99 851 99 888
Summa 136 073 130092
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3198 2710
Ovriga férvaltningskostnader 42 848 22 453
Juridiska kostnader 33344 0
Revisionsarvoden 27 250 25750
Ekonomisk forvaltning 39 696 37872
Konsultkostnader 6375 4875
Summa 152 711 93 659
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 63 001 59401
Sociala avgifter 17 453 16 316
Summa 80 454 75717
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 481 161 505 610
Ovriga rantekostnader 781 0
Summa 481 942 505 610
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 119 000 000 119 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 119 000 000 119 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 768 750 -6 056 250
Arets avskrivning -1240416 -712 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 009 166 -6 768 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110990 834 112 231 250
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33500 000 33500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 21 400 000
Summa 84 200 000 84 400 000
NOT 12, INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 767 806 767 806
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 767 806 767 806
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -246 927 -212 643
Arets avskrivning -34 284 -34 284
Utgaende ackumulerad avskrivning -281 211 -246 927
Utgaende restvarde enligt plan 486 595 520879
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 95412 95412
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 412 95412
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -18 550 -12190
Arets avskrivning -6 360 -6 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -24910 -18 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 502 76 862
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 637 628
Skattefordringar 0 3522
Bank 2 700 000 0
Nabo Klientmedelskonto 576 387 499 580
Borgo 568 710 967 653
Summa 1845734 1471383
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32770 51868
Forsakringspremier 12 787 10 654
Forvaltning 7 814 4552
Inkomstrantor 15 368 0
Summa 68 739 67 074
Sida 16 av 18
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-04-30 2,76 % 7298 548 7298 548
Stadshypotek 2030-04-30 3,02% 6 440 624 6 705 208
Stadshypotek 2026-04-30 0,78% 6517 072 6517 072
Stadshypotek 2026-04-30 0,78 % 5 805 340 5 805 340
Summa 26 061 584 26 326 168
Varav kortfristig del 12 586 996 14 003 756

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 738 664 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 328 250
El 10051 9164
Uppvarmning 25551 29178
Utgiftsrantor 81 802 82 697
Loner 32 400 30 600
Sociala avgifter 10 180 9615
Foérutbetalda avgifter/hyror 203 963 199 612
Berdknat revisionsarvode 26 000 24 375
Summa 404 275 385491
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 500 000 30500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran januari 2026 héjdes manadsavgiften med 2% och avgiften for p-platser med 10 kr eller 3,1% och aktuellt pris for en p-plats &r

330 kr. Avgiften for uppvarmning av vatten justeras ocksa for férbrukning fran 1 januari 2026 till 57,2 kr/m3. Prisjusteringen uppgar
till 14,6% och beror pa hojda avgifter pa fiarrvarme. For laddning av el och laddhybrider tillkommer en fast avgift om 187,50 kr per

manad utover en rorlig kostnad for debitering av elférbrukning om 2,23 kr/kWh. Avgiften for fast laddplats har prishojt fran 1

januari 2026 med 3,5 kr eller 1,9%. Kostnaden for elférbrukning har hojts med 29 6re per kWh eller 14,9% pga férandringar i nat-

och elpriser. Samtliga priser pa forbrukning av el eller uppvarmning av vatten och dylikt baseras pa féreningen sjalvkostnad. For

tillfallet pagéar upphandling av utvandig malning av vara hus som forvantas utforas under varen eller forsommaren 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Modlndals kommun

Eduard Frokh Mats Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Nilsson Ulrika Karlsson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Forenade revisorer
Per Erik Gillmert
Auktoriserad revisor
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VValkommen till arsredovisningen for Brf Fullblodet

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

Sida1lav 18





Brf Fullblodet
769623-7143

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i MéIndals kommun.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-05. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-08-15 och nuvarande

stadgar registrerades 2025-11-11 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun

Stallbacken 13

2015 MélIndal

Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:

Trygg-Hansa

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet ar 2014.

Foreningen har 36 bostadsratter om totalt 2 762 kvm. Byggnadernas totalyta ar 2 762 kvm.

Styrelsens sammansattning

Ulrika Karlsson
Eduard Frokh
Mats Sandberg
Michael Nilsson
Moa Leek

Mikael Bergstrom

Hanna Andersson

Valberedning

Ordférande

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot

Styrelseledamot (avgatt under aret)
Suppleant

Suppleant

Susanne Daun Hofling och Annabelle Kartberg
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Per Erik Gillmert  Auktoriserad revisor Foérenade revisorer

Sammantraden och styrelsemoéten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15.

Extra foreningsstamma holls 2025-10-30. Beslut om nya stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2075. Underhallsplanen uppdaterades

2026.

Utforda historiska underhall

2015-2025 @ 382 kkr

Planerade underhall

2026 ® 660 kkr

2026-2030 ® 916 kkr

2031-2040 ® 5457 kkr

2041-2050 ® 4536 kkr

2051-2060 ® 8102 kkr

2061-2070 ® 4757 kkr

2071-2075 e 5185 kkr

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Nabo AB
Fastighetsstad Stadmyran i Vast AB
Hisservice Vinga Hiss AB
Laddning el- och hybridbilar EBB El Bil Box AB
Markskotsel och snoréjning Wefix Tradgard AB

Serviceavtal ventilation och viarme APS Drift och Underhall AB
Tjanster for bredband, TV, IP telefoni  Telia AB
VA och sophdamtning Mdlndals Stad
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Medlem i samfallighet
Foreningen ar medlem i Stallbacken ga:2, med en andel pa 37.5%.

Samfilligheten forvaltar kvartersgata, grasytor och tradvegetation. Yta for snoupplag, fyra besoksparkeringsplatser. Ledningsnat
med tillbehor for bortledning av dagvatten och till detta horande fordrojningsmagasin. Utvandig stolpbelysning utgérandes av
ledningar fran elcentral, stolpar, armaturer samt 6vriga for belysningens skdtsel och funktion nédvéandiga anordningar. Deltagande
fastigheter: Stallbacken 11 med 5 andelar av totalt 8 for saval utférande sasom drift. Stallbacken 13 med 3 andelar av totalt 8 for
saval utférande sasom drift.

Ovrig verksamhetsinformation

Styrelsen genomforde en inspektion av fastigheten i borjan av 2025 dar inventering av tillgangar skedde och atgarder som behovdes
i utemiljon noterades. Samtliga plattor utanfor fasad var sneda efter sattningar i mark runtom bada husen. Sittbénkar och sandlada
hade drabbats av forruttnelse och flera skyltar och lyktstolpar vid parkeringen var sneda efter pakérning. Upphandling skedde av
mark- och anlaggningsarbeten som utfordes under hosten. Omlaggning av plattrader langs husvaggar och marksten vid entréer samt
renovering av sandlada, delvis byte av lekutrustning och uppriktning av lyktstolpar utférdes av LPI Mark & Tradgard AB. Plank till
sittbankar byttes ut av styrelsen.

Ej fungerande lysrérsarmaturer och nédbelysning byts ut kontinuerligt till nya med LED.

Under aret har ocksa dammbindning skett av betonggolv i cykelkillare, barnvagnsrum osv i enlighet med féreningen UH-plan.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Styrelsen har i april 2025 omférhandlat tva befintliga 1an hos Stadshypotek pa totalt ca 13,9 Mkr. Nya lan har upptagits hos
Stadshypotek till bunden rénta pa 3,02% (5 ar) resp 2,76% (3 ar). Amorteringstakten pa féreningens totala lan uppgar till 1% av
lanebeloppet. Ny omférhandling av lan sker varen 2026.

| avgiften ingar varme, vatten, bredband och TV.

Enligt tidigare fattat beslut i styrelsen ska varje medlem betala for sina forbrukningskostnader vad galler sjdlva uppvarmningen av
vatten for att spara pa energiférbrukningen och miljon. Debitering av forbrukning sker manadsvis med viss fordréjning. Kostnaden
for uppvarmning av vatten justeras arligen.

Foreningen har i dagslaget 10 platser utrustade med laddstolpar for laddning av el- och hybridbilar av vilka 6 platser ar uthyrda for
andamalet. Debitering av elférbrukning for laddning av el- och hybridbilar sker manadsvis med viss fordréjning och prisjusteras
ocksa arligen.

Féreningen 6ppnade i mars 2025 tva konton hos SBAB, varav 700 kkr sattes pa placeringskonto 1 ar till en rénta pd 2,45% och 100
kkr till rorlig ranta for att fa battre avkastning pa likvida medel.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna i foreningen 2025-01-01 med 3%.

Forandringar i avtal

Foreningens stadgar har under 2025 fatt ny utformning efter forandringar i bostadsrattslagen och beslut om de nya stadgarna
fattades vid tva foreningsstammor. | november 2025 registrerades féreningens nya stadgar hos Bolagsverket.

Avtal med Telia avseende bredband och TV (Lagom) har omférhandlats under 2025 och det nya avtalet géller fran januari 2026 och
|6per pa 5 ar.

Ovriga uppgifter

Obligatorisk ventilationskontroll utférdes av Molndals och Harryda Sotarna i januari 2025 och nasta kontroll sker forst i januari 2028.
Aterkommande storstadning av miljdhuset genomfdrdes i slutet av sommaren.

Samtliga lagenheter erbjods nya skydd for ventilationsdon da féreningen gjorde ett samlat inkdp under hosten.

Under hosten utfordes arlig besiktning av hissarna och kontrollen utfordes av Kiwa AB.

Under 2025 har vi firat 10-ars jubileum med en sommarfest for vara medlemmar samt luciafika i december, for att 6ka trivseln i
féreningen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 57 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgaende medlemmar
under aret var 9. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 55 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 482 960 2419322 2181331 2113713
Resultat efter fin. poster -575 818 -198 505 -125 640 -95 679
Soliditet (%) 77 77 76 76
Yttre fond 1997 425 1612390 1180 640 1044 640
Taxeringsvarde 84 200 000 84 400 000 84 400 000 84 400 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 818 797 715 694
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 91 91 89,8 90,7
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9436 9532 9 857 9983
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9436 9532 9 857 9983
Sparande / kvm totalyta, kr 307 268 238 238
Elkostnad / kvm totalyta, kr 29 26 30 36
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 73 88 70 65
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 42 42 40 40
Energikostnad / kvm totalyta, kr 143 157 140 141
Genomsnittlig skuldrénta (%) 1,84 1,89 1,59 1,61
Réntekanslighet (%) 11,53 11,96 13,78 14,38

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 34 458 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och planerat underhall Gverstiger det negativa resultatet.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 66412 294 - - 66412 294
Upplatelseavgifter 22137 706 - - 22137 706
Fond, yttre underhall 1612390 - 385035 1997 425
Balanserat resultat -2417 043 -198 505 -385 035 -3000 583
Arets resultat -198 505 198 505 -575 818 -575 818
Eget kapital 87 546 842 0 -575 818 86 971 024
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 000 583
Arets resultat -575 818
Totalt -3576 401
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 580 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -143 691
Balanseras i ny rakning -4 012 710
-3576 401

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 2 2 482 960 2419 322
Summa rérelseintakter 2482 960 2419 322
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3,4,5,6,7 -1 082 046 -1208 933
Ovriga externa kostnader 8 -152 711 -93 659
Personalkostnader 9 -80 454 -75717
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 281 060 -753 144
Summa roérelsekostnader -2596 271 -2131454
RORELSERESULTAT -113 311 287 868
Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 19434 19 237
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -481 942 -505 610
Summa finansiella poster -462 508 -486 373
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -575 818 -198 505
ARETS RESULTAT -575 818 -198 505
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 11,18 110990 834 112 231 250
Installationer 12 486 595 520879
Maskiner och inventarier 13 70502 76 862
Summa materiella anldggningstillgangar 111 547 931 112 828 991
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 111 547 931 112 828 991
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 0 0
Ovriga fordringar 14 1845734 1471383
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 68 739 67 074
Summa kortfristiga fordringar 1914474 1538 457
Kassa och bank

Kassa och bank 100 000

Summa kassa och bank 100 000

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2014474 1538 457
SUMMA TILLGANGAR 113 562 405 114 367 448
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 550 000 88 550 000
Fond for yttre underhall 1997 425 1612 390
Summa bundet eget kapital 90 547 425 90 162 390
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -3 000 583 -2417 043
Arets resultat -575 818 -198 505
Summa ansamlad férlust -3576 401 -2 615 548
SUMMA EGET KAPITAL 86 971 024 87 546 842
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 13474 588 12322 412
Summa langfristiga skulder 13 474 588 12 322 412
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16, 18 12 586 996 14 003 756
Leverantorsskulder 113 249 108 947
Ovriga kortfristiga skulder 12 273 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 404 275 385 491
Summa kortfristiga skulder 13116 793 14 498 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 562 405 114 367 448
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -113 311 287 868
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1281 060 753 144
1167 749 1041012
Erhdllen ranta 4 066 19 237
Erlagd ranta -482 837 -467 565
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 688 978 592 684
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 17 216 -21 489
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 36 254 -47 402
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 742 448 523 793
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -264 584 -899 381
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -264 584 -899 381
ARETS KASSAFLODE 477 864 -375 588
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1467 233 1842 821
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1945 097 1467 233

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Fullblodet ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR
2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats enligt Bokféringsnamndens BFNAR 2012:1. Féreningen har valt att inte rakna om
jamforelsetalen i enlighet med bestammelserna i kapitlet 35, detta kan innebara bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och
féregaende rakenskapsar.

Redovisning av intakter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,84 %
Yttertak 6,14 %
Fasader 1,02 %
Balkonger 3,07 %
Fonster 2,30 %
Stamledningar VA 2,30 %
Stamledningar Varme 1,32 %
Styr & 6vervakning 18,42 %
Ventilation 4,60 %
El 2,30 %
Hissar 3,07 %
Fastighetsforbattringar 4,00 - 10,00 %
Maskiner och inventarier 6,67 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
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Fastighetslan

Arsredovisning 2025

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

2025 2024
Arsavgifter, bostader 2226024 2161320
Hyresintakter, p-platser 160 094 153 556
Intakt besokspark. Parkeringsbolag 22873 24 069
Vatten 34458 40778
El laddstolpar 16 101 23 369
Ovriga intdkter 23416 16 233
Ores- och kronutjamning -6 -3
Summa 2 482 960 2419 322
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 46 718
Stadning 44 787 42 733
Besiktning och service 36 599 35216
Tradgardsarbete 94 551 97 620
Snoskottning 26 204 43713
Ovrigt 7993 7782
Summa 210180 227781
NOT 4, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3321 1475
Dérrar och Ias/porttele 15 667 2731
Ventilation 52901 42834
El 6487 24 297
Hissar 15652 16 233
Tak 0 77 280
Fénster 31475 0
Gard/markytor 751 0
Summa 126 254 164 850
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024
Ovrigt plan. UH 143 691 121390
Trapphus/port/entré 0 65275
Summa 143 691 186 665
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 79 221 72 036
Uppvarmning 201 283 244 247
Vatten 114 691 116 046
Sophamtning 70 654 67 216
Summa 465 849 499 545
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 36 222 30204
Bredband/Kabeltv 99 851 99 888
Summa 136 073 130092
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 3198 2710
Ovriga férvaltningskostnader 42 848 22 453
Juridiska kostnader 33344 0
Revisionsarvoden 27 250 25750
Ekonomisk forvaltning 39 696 37872
Konsultkostnader 6375 4875
Summa 152 711 93 659
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 63 001 59401
Sociala avgifter 17 453 16 316
Summa 80 454 75717

Sida 14 av 18





Brf Fullblodet
769623-7143

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 481 161 505 610
Ovriga rantekostnader 781 0
Summa 481 942 505 610
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 119 000 000 119 000 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 119 000 000 119 000 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -6 768 750 -6 056 250
Arets avskrivning -1240416 -712 500
Utgaende ackumulerad avskrivning -8 009 166 -6 768 750
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 110990 834 112 231 250
| utgdende restvdrde ingdr mark med 33500 000 33500 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 000 000 63 000 000
Taxeringsvarde mark 17 200 000 21 400 000
Summa 84 200 000 84 400 000
NOT 12, INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 767 806 767 806
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 767 806 767 806
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -246 927 -212 643
Arets avskrivning -34 284 -34 284
Utgaende ackumulerad avskrivning -281 211 -246 927
Utgaende restvarde enligt plan 486 595 520879
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende 95412 95412
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 95 412 95412
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -18 550 -12 190
Arets avskrivning -6 360 -6 360
Utgaende ackumulerad avskrivning -24 910 -18 550
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 70 502 76 862
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 637 628
Skattefordringar 0 3522
Bank 2 700 000 0
Nabo Klientmedelskonto 576 387 499 580
Borgo 568 710 967 653
Summa 1845734 1471383
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intékter 32770 51868
Forsakringspremier 12 787 10 654
Forvaltning 7 814 4552
Inkomstrantor 15 368 0
Summa 68 739 67 074
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NOT 16, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2028-04-30 2,76 % 7298 548 7298 548
Stadshypotek 2030-04-30 3,02% 6 440 624 6 705 208
Stadshypotek 2026-04-30 0,78% 6517 072 6517 072
Stadshypotek 2026-04-30 0,78 % 5 805 340 5 805 340
Summa 26 061 584 26 326 168
Varav kortfristig del 12 586 996 14 003 756

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 24 738 664 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 14 328 250
El 10051 9164
Uppvarmning 25551 29178
Utgiftsrantor 81 802 82 697
Loner 32 400 30 600
Sociala avgifter 10 180 9615
Foérutbetalda avgifter/hyror 203 963 199 612
Berdknat revisionsarvode 26 000 24 375
Summa 404 275 385491
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 30 500 000 30500 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Fran januari 2026 héjdes manadsavgiften med 2% och avgiften for p-platser med 10 kr eller 3,1% och aktuellt pris for en p-plats &r

330 kr. Avgiften for uppvarmning av vatten justeras ocksa for férbrukning fran 1 januari 2026 till 57,2 kr/m3. Prisjusteringen uppgar
till 14,6% och beror pa hojda avgifter pa fiarrvarme. For laddning av el och laddhybrider tillkommer en fast avgift om 187,50 kr per

manad utover en rorlig kostnad for debitering av elférbrukning om 2,23 kr/kWh. Avgiften for fast laddplats har prishojt fran 1

januari 2026 med 3,5 kr eller 1,9%. Kostnaden for elférbrukning har hojts med 29 6re per kWh eller 14,9% pga férandringar i nat-

och elpriser. Samtliga priser pa forbrukning av el eller uppvarmning av vatten och dylikt baseras pa féreningen sjalvkostnad. For

tillfallet pagéar upphandling av utvandig malning av vara hus som forvantas utforas under varen eller forsommaren 2026.
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-29.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Modlndals kommun

Eduard Frokh Mats Sandberg
Styrelseledamot Styrelseledamot
Michael Nilsson Ulrika Karlsson
Styrelseledamot Ordférande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Forenade revisorer
Per Erik Gillmert
Auktoriserad revisor
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     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/SyqmAE1Rbl
     /envelopes/rJdm0EJAWx
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/SyqmAE1Rbl
     Michael
     Nilsson
     31.193.207.2
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T14:13:01.051Z
    S1dQ0EJRWx.f35ac9f1-b82b-4c54-bf18-bbcab5d9df2a
    
     S1dQ0EJRWx.f35ac9f1-b82b-4c54-bf18-bbcab5d9df2a
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx/signatures/S1dQ0EJRWx.f35ac9f1-b82b-4c54-bf18-bbcab5d9df2a
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx
     
      /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/SyqmAE1Rbl
      ROBERT PETER MICHAEL
      NILSSON
      1960/12/18
      196012184039
    
     signed
     bankid-se
     ROBERT PETER MICHAEL
     NILSSON
     1960/12/18
     94.191.153.158
     
      S1dQ0EJRWx
      019dd995-c8e8-7add-adde-232d31488867
      true
      2026-04-29T14:13:00.564Z
      
      
       /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/SyqmAE1Rbl
       ROBERT PETER MICHAEL
       NILSSON
       rpmnilsson@gmail.com
       196012184039
       1960/12/18
       94.191.153.158
     
    
     196012184039
     2026-04-29T14:13:00.564Z
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/SyqmAE1Rbl
     ROBERT PETER MICHAEL
     NILSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T16:31:34.117Z
    H1WFQ04J0be
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      193.181.47.12
      2026-04-29T16:31:34.064Z
    
     H1WFQ04J0be
     2026-04-29T16:31:34.064Z
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1WFQ04J0be
     /envelopes/rJdm0EJAWx
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1WFQ04J0be
     Eduard
     Frokh
     193.181.47.12
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T16:34:11.756Z
    S1dQ0EJRWx.36065b90-05e2-471d-bf29-2d8eeab3f9e5
    
     S1dQ0EJRWx.36065b90-05e2-471d-bf29-2d8eeab3f9e5
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx/signatures/S1dQ0EJRWx.36065b90-05e2-471d-bf29-2d8eeab3f9e5
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx
     
      /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1WFQ04J0be
      EDUARD
      FROKH
      1985/01/19
      198501191236
    
     signed
     bankid-se
     EDUARD
     FROKH
     1985/01/19
     193.181.47.12
     
      S1dQ0EJRWx
      019dda17-08f8-7786-801e-9e76188e0ad9
      true
      2026-04-29T16:34:11.065Z
      
      
       /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1WFQ04J0be
       EDUARD
       FROKH
       frokh.eduard@gmail.com
       198501191236
       1985/01/19
       193.181.47.12
     
    
     198501191236
     2026-04-29T16:34:11.065Z
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1WFQ04J0be
     EDUARD
     FROKH
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T17:26:41.163Z
    ryYQ04JCWe
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1
      81.228.49.238
      2026-04-29T17:26:41.123Z
    
     ryYQ04JCWe
     2026-04-29T17:26:41.123Z
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/ryYQ04JCWe
     /envelopes/rJdm0EJAWx
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/ryYQ04JCWe
     Mats
     Sandberg
     81.228.49.238
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T17:28:32.105Z
    S1dQ0EJRWx.6fc225f7-019d-490f-be99-b2594347ac6c
    
     S1dQ0EJRWx.6fc225f7-019d-490f-be99-b2594347ac6c
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx/signatures/S1dQ0EJRWx.6fc225f7-019d-490f-be99-b2594347ac6c
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx
     
      /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/ryYQ04JCWe
      MATS GUNNAR
      SANDBERG
      1964/02/28
      196402285016
    
     signed
     bankid-se
     MATS GUNNAR
     SANDBERG
     1964/02/28
     81.228.49.238
     
      S1dQ0EJRWx
      019dda48-d34c-739c-b2d8-fd1c82805be6
      true
      2026-04-29T17:28:31.659Z
      
      
       /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/ryYQ04JCWe
       MATS GUNNAR
       SANDBERG
       matsan64@gmail.com
       196402285016
       1964/02/28
       81.228.49.238
     
    
     196402285016
     2026-04-29T17:28:31.659Z
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/ryYQ04JCWe
     MATS GUNNAR
     SANDBERG
   
  
   
    notification.sent
    2026-04-29T17:28:32.492Z
    Byxdpy6JRbx
    
     Byxdpy6JRbx
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x/notifications/Byxdpy6JRbx
     Dokument att signera
     per@forrev.se
     2026-04-29T17:28:32.330Z
     0110019dda49076d-353e44f2-6800-4afe-b186-d05ddf14fa73-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2026-04-29T20:07:27.223Z
    H1tmCVJA-x
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/147.0.0.0 Safari/537.36
      87.227.42.36
      2026-04-29T20:07:27.190Z
    
     H1tmCVJA-x
     2026-04-29T20:07:27.190Z
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x
     /envelopes/rJdm0EJAWx
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x
     Per
     Gillmert
     87.227.42.36
   
  
   
    signature.created
    2026-04-29T20:08:30.834Z
    S1dQ0EJRWx.f152f0a6-6c5e-4910-ae1a-2f4ffa49fe3f
    
     S1dQ0EJRWx.f152f0a6-6c5e-4910-ae1a-2f4ffa49fe3f
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx/signatures/S1dQ0EJRWx.f152f0a6-6c5e-4910-ae1a-2f4ffa49fe3f
     /envelopes/rJdm0EJAWx/documents/S1dQ0EJRWx
     
      /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x
      PER
      GILLMERT
      1958/05/24
      195805242418
    
     signed
     bankid-se
     PER
     GILLMERT
     1958/05/24
     87.227.42.36
     
      S1dQ0EJRWx
      019ddadb-35c1-7ec4-8f25-2686f4a8946b
      true
      2026-04-29T20:08:30.391Z
      
      
       /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x
       PER
       GILLMERT
       per@forrev.se
       195805242418
       1958/05/24
       87.227.42.36
     
    
     195805242418
     2026-04-29T20:08:30.391Z
   
    
     /envelopes/rJdm0EJAWx/recipients/H1tmCVJA-x
     PER
     GILLMERT
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