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Valkommen hem!

Det finns inte mycket som overtraffar kanslan av att for forsta gangen
oppna dorren till sitt nya hem. Var forhoppning ar att din nya bostad lever
upp till dina forvantningar och att du ska trivas!

I den har boparmen finns den information du behover for att skota och
underhalla din bostad pa basta satt. Har finns allt fran viktiga
telefonnummer och instruktioner for installationer, till rad och
anvisningar om hur du kan spara energi.

Nar det galler fragor kring driften eller skotseln av huset ar det
fastighetsskotaren du ska kontakta.

Boparmen tillhor bostaden vilket innebar att om du flyttar ska den
overlamnas till den nya bostadsrattsinnehavaren.

Bdsta hdlsningar
NCC Boende

Med reservation for dndringar, dd pdrmen producerades i samband med fastighetens firdigstdllande. Bostadsratt/Flik 1/Version 1.0



Kontakter

Om det skulle uppsta nagot fel eller problem i bostaden rekommenderar vi
att du forst tittar under flikarna "Hantering av mindre problem” eller
”Drift, underhall och skotsel”. I annat fall hittar du alla kontaktuppgifter
du behover pa kommande sidor.

Bostadsratt/Flik 2/Version 1.0
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Vid akut skada

VATTENSKADA

Om du uppticker en vattenskada ska du:

1. Kontakta fastighetsskotaren under vardagar och jouren pa kvallstid och helger.

2. Meddela styrelsen som kontaktar foreningens forsakringsbolag samt NCC Boende Kundtjanst.
3. Vid eventuell skada pa 16sore, kontakta ditt forsakringsbolag.

Att tdnka pa

TILLGANG TILL BOSTADEN

Om néagot behover atgardas i din bostad ar det viktigt att de tider som bokas for atgarden
respekteras. Om ingen kan vara hemma, stall om mojligt 1aset i servicelage.

FLYTTA UNDAN MOBLER

Vid eventuella dtgarder i din bostad ansvarar du for att arbetsutrymme finns fér den som
ska atgiarda problemet. Till exempel kan du behova flytta undan maobler och annat som
star i vigen. Du ansvarar dven for eventuell finstddning efter atgard.

FUNKTIONSFEL UNDER PAGAENDE GARANTIPERIOD
(FEM AR FRAN SLUTBESIKTNINGSDATUM)

Uppstar fel som nedanstaende exempel under garantiperioden, ska du kontakta NCC
Boende Kundtjanst for atgard.

Kylskapet och frysen saknar kyla.

Ugnen eller spishillen har ingen virme eller ojamn virme.
Tvattmaskinen centrifugerar inte.

Torktumlaren saknar viarme.

Fonster eller dorrar karvar eller gar inte att Oppna eller stinga.
Rorkopplingar lacker eller droppar (ej akut).

Om det uppstar fel pa dina vitvaror, ange modell-, serie- och produktnummer nér du
kontaktar Kundtjanst. Se felanmaélan av vitvaror och hushéallsapparater, dar beskrivs var
du hittar dessa nummer. Tank pa att alla vitvaror kraver kontinuerlig skotsel och
underhall. Se dven skotselinstruktioner i bruksanvisningarna som f6ljde med vitvarorna.
Dessa kan du sitta in i pAirmen under "Drift, underhall och skétsel.”
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Kontaktuppgifter

NCC BOENDE KUNDTJANST

Kontakt: 020-28 28 28, e-post: kundtjanst.vast@ncc.se
www.ncc.se/boende

FASTIGHETSSKOTARE: NordicLife Férvaltning
Kontakt: tfn, 031 - 704 45 20, e-post: support@nordiclife.se
www.nordiclife.se

EKONOMISK FORVALTNING: Revisorsringen AB
Kontakt: tfn, 031-709 85 90, e-post: info@revisorsringen.se
www.revisorsringen.se

TVITELEFON/BREDBAND: Sappa/ Svenska
Stadsnat

Kontakt: tfn, 031-774 10 40, e-post: hej@sappa.se
Www.sappa.se

Kontakt: tfn, 0418-44 66 90, e-post:
info@svenskastadsnat.se

www.svenskastadsnat.se/molndal

MILJOSTATION: MélIndals Stad, Tekniska
forvaltningen

Kontakt: tfn, 031-315 15 80, e-post: tekniska@molndal.se

www.molndal.se

HISS: KONE Aktiebolag

Kontakt: tfn, 08-752 35 00, e-post: kundcenter@kone.com
www.kone.se

ANTECKNINGAR:

ANDRA VIKTIGA KONTAKTER:
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Felanmalan av vitvaror och hushallsapparater

Innan du felanmaler vitvaror eller hushéllsapparater méaste du ta reda pa
maérke, modell- produkt- och serienummer. Dessa uppgifter finns pa
produktskylten som du hittar enligt nedan.

: Type FLIOBBHES
4531235/01] IP]

Denna bild dr ett exempel pd hur en produktskylt kan se ut.

PRODUKT PLACERING AV PRODUKTSKYLT

Varma produkter

Inbyggnadshall P4 hillens undersida eller i bruksanvisningen.

Mangverpanel P4 chassiet eller eventuellt i bruksanvisningen.

Inbyggnadsugn P4 kanten innanfor ugnsluckan.

Spis P4 spisens hogersida, pé baksidan av spisen, pa hoger kant innanf6r ugns-
luckan eller pé sockelns framkant under varmeskapet.
Spénning 230/400 V.

Flaktar Under flaktkapan eller under fettfiltret.

Mikrovagsugn P4 hoger kant innanfor ugnsluckan eller pa baksidan av mikrovigsugnen.

Kalla produkter

Kyl/sval/frysskép Inne i skdpet pa vinster sida. Skylten kan vara svar att se p. g. a. 1ador.

Vata produkter

Frontmatad tvattmaskin P& luckans 6vre kant d& luckan ar 6ppen, under tvattmedelsfacket eller pa
baksidan av maskinen.

Torktumlare P4 insidan av luckan.

Diskmaskin Pé insidan av luckan pa hoger sida.

Ovriga produkter

Centraldammsugare Under produkten.

Smé apparater Under produkten.

Bostadsratt/Flik 2/Version 1.0



Leverantorer

Vid reklamationsarenden under garantitiden (fem ar fran
slutbesiktningsdatum) ska du kontakta NCC Boende Kundtjanst.

PRODUKT A-O

Badrumsinredning
(WC-stol, kommod,
duschviggar, badkar)

Blandare
(kok och vatrum)

Elinstallation
Entrédorrar

Fogning
(mjukfogar)

Fonster, fonsterdorrar

Fonsterbankar av
natursten

Garderober
(med eller utan skjutdorrar)

Innerdorrar

Kakel och Kklinker
(leverantor, material)
Koksskapsnickerier

Las, handtag, beslag
entrédorrar

Las, handtag, beslag
innerdorrar

Malning

Parkettgolv
Plattsédttning
(kakel och klinker)

Skiarmviggar
(uteplats/balkong)

Rorinstallation

LEVERANTOR

Svedbergs i Dalstorp AB

Hansgrohe AB

Electro-Team AB
Robust Staldorrar AB

Onsala Glasmaésteri

Elitfonster AB

Kungilvs Natursten AB

Marbodal AB

Swedoor AB

Kakeldax
Marbodal AB

Byggbeslag

Byggbeslag
Penselbroderna

NCC Supply

Mtb Plattséttning AB

Alnova Balkongsystem AB

Ockerd ror AB

TELEFON

0321-533 057

040-51 91 50

0707-107530
0590-187 00

0300-27985

010-4514000

0303-226605

0502-17000

042-66000

031-7197899
0502-17000

031-7420850

031-7420850
0705-845348

08-58558500

0705-204971

031-891863

031-965805

WEBBPLATS

www.svedbergs.se

www.hansgrohe.se

www.robustdorrar.se

www.onsalaglas.se

www.elitfonster.se

www.kungalvsnatursten.se

www.marbodal.se

www.swedoor.se

www.kakeldaxgruppen.se

www.marbodal.se

www.byggbeslag.se

www.byggbeslag.se

Bostadsritt/Flik 2/Version 1.0



PRODUKT A-O LEVERANTOR TELEFON WEBBPLATS

Electrolux Hemprodukter

Vitvaror AB 08-738 60 00 | www.electrolux.se

Ytbehandlade trilister Une-Produkter AB 0247-14059 www.uneprodukter.se
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Att bo 1 bostadsratt

Nar du kopte din bostadsratt blev du samtidigt medlem i en
bostadsrattsforening. Tillsammans med 6vriga medlemmar ager ni andelar
i foreningen och det ar ni — med hjalp av styrelsen — som ansvarar for
verksamheten.

Om agande, medbestammande och styrelse

NI AGER HUSET TILLSAMMANS

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata
lagenheter med bostadsratt utan begransning i tiden till sina medlemmar. Medlem i
foreningen blir de som dger en andel i den. Det innebar att du sjalv ar med och dger och
ansvarar for huset du bor i — lagenheterna, de gemensamma utrymmena och eventuell
utemiljo.

AGARFORHALLANDE OCH NYTTJANDERATT

Begreppet bostadsritt anvinds ofta i dagligt tal for att beteckna den ldgenhet du har.
Men det ar viktigt att komma ihag att nar du kopt en bostadsritt har du inte kopt en
fysisk lagenhet, utan en ratt att nyttja den. Det 4r medlemmarna som tillsammans,
genom foreningens styrelse, dger foreningens hus samt de gemensamma anldggningarna
i omradet.

MEDBESTAMMANDE

En av grundtankarna med en bostadsrattsforening ar att alla boende i foreningen kan
vara med och péaverka verksamheten. Nar du kopt en bostadsrattslagenhet dger du en
andel i foreningen. Det ar du och dina grannar som bestammer 6ver verksamheten
genom den styrelse som ni valjer vid drsstimman.

STYRELSEN

Styrelsen har i uppdrag att se till att bostadsrattsforeningen forvaltas pa basta sitt, men
alla medlemmar ar gemensamt ansvariga for att boendet fungerar bra. Det ar
medlemmarna som vid arsstimman valjer styrelse. Vid stimman presenteras foregaende
ars bokslut och verksamhetsberittelse. Stimman tar ocksa stallning till om resultat- och
balansrakning ska faststillas samt beslut om styrelsen ska beviljas ansvarsfrihet for sin
forvaltning av foreningen. Till stimman kan de enskilda medlemmarna lamna in
motioner som anges i kallelsen.
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Bostadsrattstillagg

I en fastighet finns tre typer av forsakring:

1. Hemforsdkring for 16soret, dvs. dina saker.

2. Bostadsrattstillagg, for t.ex. golv, tak och fast inredning
3. Fastighetsforsikring, for t.ex. stommar och bjilklag.

Om du saknar bostadsrattstillagg kan du bli tvungen att sjilv betala reparation av
skadade delar i din lagenhet som du har underhéllsansvar for. Detsamma giller aven for
fast inredning som du eller tidigare dgare bekostat.

Aven om foreningens fastighetsforsikring i vissa fall kan ticka skadan, méste du sjilv
betala den del av foreningens sjalvrisk som motsvarar din andel av skadan.

I foreningar bildade och byggda av NCC ingar bostadsrittstillagget kollektivt i
foreningens fastighetsforsiakring forsta aret. Darefter ar det upp till foreningen att teckna
en ny forsakring.

Forsdkringen gdller for:

o Sjdlva lagenheten. Dock endast for skada som bostadsrattsinnehavaren svarar for pa
grund av underhallsskyldighet enligt bostadsrattslagen eller bostadsrittsforeningens
stadgar. Las mer under flik 4 — Bostadsrittshavarens dtaganden och ansvar.

¢ Fast inredning som bostadsrattsinnehavaren sjalv bekostat.

¢ Inglasad balkong eller altan som bostadsrattsinnehavaren sjalv bekostat.

Ersdttningsniva och sjdaluvrisk:

Forsakringen giller med fullvirde, dvs. att en skada atgirdas fullt ut — oavsett
forsiakringsbelopp. Vid skada som drabbar enbart bostadsrittslagenhet, egen bekostad
fast inredning eller inglasad balkong, giller en sjilvrisk per lagenhet och skadetillfille.
Vid skada som samtidigt drabbar fastighetsforsakringen galler forsikringen utan
sjalvrisk.
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Gemensamma utrymmen

I en bostadsrattsforening finns ett antal lokaler och gemensamma
utrymmen som ar till for de boende. Har nedan ser du vad som galler for
din forening.

BILPLATSER

Foreningen har 36 st markparkeringsplatser. Alla lagenheter ar garanterade en
parkeringsplats. Ar du intresserad av en parkeringsplats ska du kontakta styrelsen. Det
finns dven 4 st besoksparkeringsplatser inom foreningens mark. Dessa parkerinsplatser
ar gemensamma med Brf Kallblodet.

FORRAD

Till varje lagenhet finns ett killarférrad. Din forradsdorr ar markt med ditt
lagenhetsnummer. Féremal som ar klassade som brandfarliga eller explosiva varor far
inte forvaras i kallarforrad. Det ar ditt ansvar att ha ett bra las till ditt forrad.

SOPHANTERING

I foreningens miljohus kan du ldmna tidningar och férpackningsmaterial i papper, plast
och metall m.m. for atervinning (omfattningen pa atervinningen kan dndras av
foreningens styrelse).

NYCKLAR

Om reparationer eller andra atgarder skall utfoéras i din bostad kan du lasa din
lagenhetsdorr i lage “klockan tio i”. D4 kommer fastighetsskotaren in med servicenyckel.
Om du behover komplettera med fler nycklar till din lagenhet, kontakta styrelsen.

ANDRINGAR | BOSTADEN SAMT | SKOTSELOMRADE

Byggnaderna och marken #gs av foreningen. Du ska ha styrelsens godkdnnande innan
du forandrar bostaden eller ditt skotselomrade. Genom att ta hiansyn till grannar och
fraga dem om dina dndringar kan paverka deras utsikt negativt etc., hjéalper du till att
skapa en bra stimning i foreningen. Vissa dndringar kraver bygglov. Ta reda pa vad som
giller for dina andringar.

ANLAGGNINGAR

Inom foreningen finns en lekplats och en boulebana. Tillsammans med dina grannar kan
du se till att de hélls rena och fina.

BARNVAGNSRUM / RULLSTOLSRUM

I kallarplanet finns ett barnvagns- och rullstolsrum. Har kan du forvara barnvagnar och
rullstolar.

CYKELRUM
I killarplanet finns ett cykelrum. Det finns ocksa mojlighet till cykelparkering pa garden.
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Foreningens stadgar, registreringsbevis, ekonomisk plan,
ordnings- och trivselregler

En bostadsrattsforening ar ett bolag i form av ekonomisk forening som
regleras i lag. Darmed skapas en del juridiska dokument som ar bra att
samla har. Har ar ocksa lampligt att sortera in bostadsrattsforeningens
lokala regler och riktlinjer.
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Bostadsrattsinnehavarens ataganden
och ansvar

Tilltradet, atgardsplan och sexmanadersregeln

VID TILLTRADET
Innan du tilltrader bostaden genomfors en slutbesiktning av en certifierad och opartisk
besiktningsman. Besiktningens syfte ar att sidkerstélla att bostaden ar godkiand och klar
och i enlighet med det utférande som entreprenor och bestillare har kommit 6verens
om. Resultatet fors in i slutbesiktningsutlatandet och forvaras av foreningens styrelse.
For att ytterligare kontrollera att inget intraffat efter slutbesiktning fram till tilltradet
av bostaden, genomfors pa tilltridesdagen en gemensam syn av: parkettgolv, diskbank i
plat, vitvaror, bankskiva, keramikhall, fonster och stadning. Eventuella skador noteras
pa dokumentet “Kvittens for tilltrade”.

ATGARDSPLAN

Om det vid slutbesiktningen finns anmarkningar noteras dessa i slutbesiktnings-
utlatandet for skyndsam étgéard. Ibland hander det att visst material har langre
leveranstid och kan komma att levereras efter att du har tilltratt bostaden. Detta noteras
daien atgdrdsplan som du far vid tilltradet. I atgardsplanen ska beriknad leverans- och
atgardstid anges.

SEXMANADERSREGEL

Du har mgjlighet att inom sex ménader fran slutbesiktningsdatum péatala eventuella
ursprungliga fel. Felen ska vara av samma typ och karaktar som besiktningsmannen
tittar efter. Anmal dessa till NCC Boende Kundtjanst inom sex manader fran
slutbesiktningsdatumet.

NCC sammanstaller dina anmalningar och 6verlamnar dem till besiktningsmannen
som sedan gor en slutlig bedomning vid garantibesiktningen. Den sker tva ar efter
slutbesiktningen.

I en nybyggd bostad kan det bli torksprickor i till exempel vagghorn, takvinklar med
mera i samband med att huset "sétter sig”. Darfor vantar besiktningsmannen med att
bedoma den typen av fel till garantibesiktningen. Uppstar det fel som ar mycket stérande
i boendet, gor NCC tillsammans med dig en bedomning om &tgard ska ske tidigare.

Reparation och underhall

Golv, skap, vitvaror, badrumsinredning och annat bostaden bestar av har en begransad
livslangd. Med regelbundet underhall forldngs livslingden. Se under ”Drift, underhall
och skotsel” for mer information.
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Exempel pa Bostadsgarantins Monsterstadgar

I Bostadsgaranti monsterstadgar sags i 32 § foljande:

Bostadsrattsinnehavaren ska pa egen bekostnad hélla 1agenheten jamte tillh6rande
utrymmen i gott skick. Detta giller &ven marken, om sddan ingar i upplatelsen. Till
lagenheten raknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skikt,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och 6vriga installationer,
rokgangar,

glas och bagar i lagenhetens fonster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

svagstromsanlaggningar.

Bostadsrattsinnehavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme,
gas, elektricitet och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa
tjanar fler 4n en lagenhet. Detsamma giller rokgangar och ventilationskanaler.

Bostadsrattsinnehavaren svarar inte heller for malning av utifrén synliga delar av
ytterfonster och ytterdorrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrattsinnehavaren endast om skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse eller
2. vardsloshet eller forsummelse av:
a) nagon som hor till hans eller hennes hushéll eller som besoker honom eller
henne som gast,
b) négon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten eller
¢) nagon som for hans eller hennes rakning utfor arbete i lagenheten.
For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller
forsummelse av ndgon annan an bostadsrattsinnehavaren sjilv, ar dock denne
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Ovan giller i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.
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Vem ansvarar for vad? (standardexempel)

BYGGDEL

Koksutrustning
Diskmaskin

Diskbénksbeslag

Kyl, frys- och svalskép
Spis

Ugn och mikrovagsugn
Koksflakt

VVS-artiklar
Avloppsledning

Badkar

Blandare, dusch/slang, vattenlas,
bottenventil och packningar
Duschkabin el. motsvarande

Golvbrunn/sil inkl. avloppsrensning
Torktumlare

Tvattmaskin

Tvattstall

Vattenledning inkl. avstangningsarmatur
Vattenradiator med ventil/termostat
Ventilationsdon

Ventilationsfilter

We-stol

Ligenhetsdorr
Dorrblad, karm och foder

Lascylinder, laskista och beslag
Mekanisk ringklocka
Namnskylt

Tidningshéllare

Handtag och beslag

Tatningslister

Golviligenhet
Ytbehandling, ytbeldggning och byte

BRF:S
ANSVAR

MEDLEMS ANMARKNINGAR

ANSVAR

*

*

*

*

*

*

* Foreningen ansvarar om flikten ingar i
husets ventilationssystem.
Medlem ansvarar for malningen.

*

*

*

*

*

*

*
Medlem ansvarar for malningen.
Medlem ansvarar for malningen.
Fréan- och tilluftsfilter.

* Byte och rengoring av t ex filter i
koksflakt.

* Anordning for vattentillforsel, byte och
rengoring.
Avser ytbehandling utsida ytterdorr.

*

*

*

*

* Enstaka justeringar.

* Inkl tatskikt i vatrum.
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Vem ansvarar for vad? (standardexempel)

BYGGDEL

Innerviggar i lagenhet
Ytskikt t ex tapet, mélning eller annan
ytbehandling

Innertak i ligenhet
Ytbeldggning och ytbehandling

Fonster och fonsterdorr

Invindig malning av karm, bade, samt
mellan bagar

Yttre malning

Fonsterbagar
Fonsterglas

Spanjolett inkl. handtag
Beslag

Fonsterbank

Persienn och markis
Vadringsfilter
Tatningslister

Springventil

Balkong/terrass

Milning av balkonggolv samt insida pa
skdarmar

Vadringsstillning och beslag

Ovrigt t. ex. sidopartier av tri eller betong

Ovrigt
Inredningssnickerier
Badrumsskap
Hatthylla

Glober till koks, klk-/ och
vatrumsbelysning
Invéandiga trappor i ldgenhet

Innerdorrar

Trosklar, socklar, foder, lister
Torkstéllning

Beslag

Elartiklar
Elartiklar

BRF:S
ANSVAR

MEDLEMS
ANSVAR

ANMARKNINGAR

Inkl tatskikt 1 vatrum.

Malning utsida balkongtak,
balkongsida och balkongskarm.

Skép, 1ador och kryddhylla.
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Vem ansvarar for vad? (standardexempel)

BYGGDEL

Forrad m.m.

Kallar- och vindsfoérrad som tillhor
ldgenheten

Fristdende forrdd som tillhor lagenheten

Avskiljande nat/platvéagg i forrad
Sopskép eller liknande
Garage tillhorande lagenheten

GENERELLT

BRF:S
ANSVAR

MEDLEMS
ANSVAR

ANMARKNINGAR

Samma regler som for Igh tillhor betr.
golv, viggar, tak, dorr, inredning o.s.v.
Samma regler som for Igh betr. golv,
vaggar, tak, dorr, inredning o.s.v.

Samma regler som for Igh betr. golv,
vaggar, tak, dorr, inredning o.s.v.

For samtliga byggdelar, utrustning, installationer med mera som foreningen enligt 32 § i Bostadsgarantis
monsterstadgar ansvarar for, giller att foreningen svarar for enheter inom ramen for grundstandard. Det vill
sdga den grundstandard lagenheten hade da huset byggdes (eller byggdes om). Allt darutover svarar
medlemmen for, dven for till exempel en standardblandare i en utékad installation.

For Egna val i samband med nybyggnad (och ombyggnad) giller motsvarande regler. Om du byter ut
enheter, dir foreningen delvis ansvarar for underhéllet, till exempel ett tvattstill med blandare, bor detta

ske i samrad med styrelsen.
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NCC:s ataganden och ansvar

Som bostadsrattsinnehavare i en fastighet byggd av NCC
kan du kanna dig trygg i att vi tar vart ansvar. I samband
med tilltradet gors en slutbesiktning, darefter infaller en
garantitid under fem ar och sedan l6per en ansvarstid
under ytterligare fem ar.

TIDPLAN OVER NCC:S ANSVAR

&-mein- Garantibesikining Garanfiperiod vpphr efter 5 &
T|||1‘rude regeln eher 2 & Brf avertar bewvisbandar

Oar 4 man 2ar 5ar

Slutbesikening I I I I

NCC Boende KUr‘IdIiEII’]ST Ecnanﬁbe:iklninkg“ gu[?gggng;nde;pﬁrg:{
esiktningsman kallar i o tverghr upphar
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Slutbesiktning

Innan fastigheten 6verldmnas till bostadsrattsforeningen genomfors en slutbesiktning.
Vid besiktningen bedémer en opartisk besiktningsman om byggnaden ar utford i
enlighet med vad som avtalats mellan bostadsrattsforeningen och NCC.

Om besiktningsmannen uppticker avvikelser eller fel dokumenteras dessa och NCC
far en viss bestamd tid pa sig att atgarda dem.

Resultatet av besiktningen dokumenteras i ett sa kallat slutbesiktningsprotokoll som
forvaras av bostadsrattsforeningens styrelse.

Protokollen ar viktiga handlingar som visar att bostadsrattsforeningen och NCC ar
overens om att bostaden ar 6verlamnad i det skick som ar avtalat. Dokumenten
arkiveras i tio ar hos det foretag som utfort besiktningen.

Ibland hiander det att visst material har langre leveranstid och kan komma att
levereras efter att du tilltritt bostaden. Detta noteras i en Gtgdrdsplan som lamnas vid
tilltradet.

I dtgardsplanen anges berdknad leverans- och atgardstid.

NCC ansvarar for att ta emot inkomna, synliga fel inom sex manader. Dessa
sammanstills och besiktningsmannen far ta del av dem vid tvaarsbesiktningen. Fel som
ar mycket storande kan komma att atgiardas tidigare.

Garantitid

NCC lamnar en garanti pa fem ar. Garantin innebar att bostadsrattsinnehavaren har
mojlighet att fa funktionsfel atgardade. Felet ska vara ursprungligt, det vill sdga att du
inte har orsakat felet sjalv.

Om det visar sig vara ett ursprungligt fel, dtgardar NCC enligt foljande princip:
1. Felet repareras.
2. Om felet inte gar att reparera kan produkten bytas ut.

Det ar alltid den ursprungliga garantitiden som galler dven for den nya ersattningsvaran.

Garantibesiktning

Efter tva ar genomfors en garantibesiktning. Garantibesiktningens syfte ar att bedoma
eventuella forandringar som uppstatt under den gangna garantiperioden.

Infor besiktningen ar det bra om du gor en egen syn av bostaden och noterar saker du
vill att besiktningsmannen ska bedoma. Normalt slitage av en bostad omfattas inte av
besiktningen.

Garantibesiktningens resultat dokumenteras och eventuella fel dtgirdas. Dokumentet
arkiveras hos bostadsrittsforeningens styrelse.
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Ansvarstid

Ansvarstiden giller i tio ar efter godkand slutbesiktning. De forsta fem aren inleds med
en garantitid. Det innebar att det dr entreprendren som ar skyldig att atgiarda fel som
kan pavisas vara funktionsfel och/eller ursprungliga fel. Bevisbordan for detta dger
entreprenoren. Nar garantitiden ar utgangen ar det foreningen som maste bevisa att det
ar entreprenoren som felat. Felet maste vara visentligt, det maste vara orsakat av
vardsloshet fran entreprenoren och det méaste ha orsakat skada. Nar tio ar har gatt, har
entreprenoren inget fortsatt ansvar.

Forvaltningsansvar

Fran forsta tilltradesdagen har NCC ordnat med ett avtal for Iopande ekonomi och
fastighetsskotsel i den nybildade bostadsrattsforeningen. Det ger alla boende i huset en
trygg start och moéjlighet att bilda foreningens styrelse i lugn och ro. Styrelsen tar
darefter 6ver forvaltningsansvaret.
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Hantering av mindre problem

Har far du information om hur du enkelt kan atgarda mindre problem som
uppstar. En helt ny ladgenhet har precis som mycket annat en
inkorningsperiod. Kanske karvar laset? Kanske upplever du drag pa
golvet? Pa foljande sidor guidas du snabbt till losning pa problemen. For
mer detaljerad information, se under "Drift, underhall och skotsel.”
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Snabbguide — felsokningslista
PROBLEM

Nyckeln kirvar i entrédorren

Sékringar eller jordfelsbrytare lser ut

Eluttag pa balkong/uteplats fungerar inte

Lampan i en spotlight gar sonder

Lickage fran vattenlds

Forsamrad vattenavrinning/stopp i avlopp

Avloppslukt

Ventilationsproblem

Koksflakten har forsvagad sugforméga

ATGARD

Smorj med 1asspray, minst tva ganger per &r eller vid behov.

Koppla ur egna elprodukter och skarvsladdar. Aterstill
sikring eller jordfelsbrytare. Aterkoppla elprodukterna en och
en for att se vilken som eventuellt dr orsaken till problemet.
Problemet kan dven uppsta om fér manga elprodukter
anvands samtidigt.

Kontrollera att strombrytaren ar paslagen. Den sitter oftast pa
insidan av viggen.

Det ar viktigt att man foljer instruktionen vid byte av lampa.
Ta inte i halogenlampan med fingrarna. Kontrollera att det ar
ratt effekt och spanning pd lampan. Satt aldrig i en starkare
lampa for att 6ka ljusflodet.

Kontrollera/dra &t vattenlasets anslutningsdelar. Spola med
bade varmt och kallt vatten och efterkontrollera om det ar
tatt.

Det ar viktigt att inget kan rubba eller komma &t vattenléset
(det som forvaras i skap/lada).

Kontrollera/rengor vattenlds och rordelar.

Kontrollera att vattenldsen inte ar torrlagda. Det géller 4ven
tvattmaskinsavloppets vattenlas. Kontrollera/rengor
vattenlés och rordelar. Kontrollera att insats i golvbrunn ar
korrekt monterad och ordentligt nedtryckt i brunnen.
Kvarstar lukt fran handfatet efter &tgarder enligt ovan,
rengoOrs avrinningshélet i handfatet genom att fylla upp
handfatet med varmt vatten och rengoringsmedel. Lat detta
rinna via avrinningshalet i handfatet under nagra minuter.

Rengor ventilationsdon. Obs! Viktigt att ursprunglig
instéllning inte rubbas.

Rengor fettfilter. Vid matlagning med mycket os och lukt
maste ett fonster i angransande utrymme 6ppnas i
vadringslige, for att koksflakten ska fungera
tillfredsstéllande.
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Snabbguide — felsokningslista

PROBLEM

Kallt i bostaden

Imma pa utsida fonster

Knarr/springor i parkettgolv

We-stolen spolar inte rent
Duschviggen ar inte tit

Sprickbildning i vigg- och takvinklar

Balkong-/altanddrren ar svar att stanga/lésa

ATGARD

Se till att mobler och gardiner inte ar for nara termostat och
radiatorer. Under vissa manader under host och var néar
utomhustemperaturen vixlar mellan varm dag och kall natt
kan temperaturen i bostaden upplevas nagot 1ag. Detta &r inte
ett fel utan en effekt av virmesystemets troghet. Ratt
temperatur i ett rum maéts mitt i rummet en meter upp fran
golv.

Imma kan framtrada under var och host. Det beror pé att
fonstren ar hogenergieffektiva, det dr inte fel pa dem.

Parkettgolv bestar av levande material. De paverkas av
luftfuktighet och temperaturer under aret. Golvet kan darfor
knidppa och knarra nagot under vissa arstider. Detta ar inte
nodvindigtvis ett fel. Samma sak géller for mindre springor.
Bedomning av detta kan vid behov goras av besiktnings-
mannen vid garantibesiktningen.

We-stolen ar av miljoskil snalspolande med tva nivéer pa
spolning. Se till att du anviander ratt knapp vid spolning.

Duschviggen har ingen tét konstruktion mot golv. Det
innebir att vatten kan komma att rinna ut nagot pé golvet.

Torksprickor kan uppsté i ett nybyggt hus, innan huset hunnit
“satta sig”. Upplys besiktningsmannen om sprickorna vid
garantibesiktningen si att en slutlig bedomning kan goras.

Dorrens lashakar, som vid lsning gér in i karmen, maste

oljas/smorjas regelbundet. Annars kan det kdrva sd mycket
att det inte ens gér att fa ned handtaget for stingning.
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Tips och rad

En del problem som uppstér i bostaden kan undvikas genom att f6lja nedanstaende
enkla rad och tips.

e Smorj regelbundet l&s pa entré- och balkongdorrar med lasspray.

¢ Vrid (motionera) arligen termostater pa radiatorer fram och tillbaka for att undvika
att de karvar eller fastnar.

¢ Rengor regelbundet fettfilter i koksflakt och ventilationsdon.

¢ Torka av kakel och fogar efter varje dusch for att undvika avlagringar och
missfargningar.

e Ha alltid diskmaskinsluckan helt stangd sa linge maskinen ar varm. Da undviker du
att varm anga orsakar skador pa kringliggande kokssnickerier. Det ar skador som inte
omfattas av garantin.

o Parkettgolv ar mycket kansliga for vatten och rengoringsmedel. Folj darfor noggrant
skotselinstruktionen for parkettgolv.

e Jordfelsbrytaren ska testas varje halvar. Tryck pa testknappen som sitter pa
jordfelsbrytaren. Ett tips &r att alltid gora det vid omstéllning till sommar och
vintertid.

¢ Fastigheter i narheten av vattendrag, sjoar och hav ar mer utsatta for exempelvis fukt,
vind och salt. De behover darfor underhéllas mer frekvent dn fastigheter som ligger
inat land.

o Tank pé att tvitta glasracken pa balkonger/inglasade balkonger regelbundet. Da
undviker du svarborttagliga avlagringar.

e Testa dina brandvarnare genom att lata den reagera pa rok minst en gang per ar.
Forslagsvis vid forsta advent.

¢ Lis medfoljande instruktioner till de olika produkterna som du hittar under ”Drift,
underhall och skotsel.”
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Bostadsbeskrivning

Pa foljande sidor har vi samlat information och fakta som
ror din bostad uppdelat pa rumsbeskrivning, byggnadsbeskrivning

och planritning.
For skotselrad, se under ”Drift, underhall och skotsel.”
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Rumsbeskrivning

Har foljer uppgifter om inredningen i bostaden.
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Byggnadsbeskrivning

P4 foljande sidor kan du lasa om byggnades beskaffenhet,
installationer av el, tele, varme, ventilation och sanitet.
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Byggnadsbeskrivning

GRUNDLAGGNING
Palning, betongplatta/betongfundament.

BARANDE STOMME

Betongviggar och prefabricerade bjilklagselement (ger
synliga skarvar i ligenhetstak).

YTTERVAGGAR
Isolerad stalregelstomme.

YTTERTAK
Papptickning.

MELLANVAGGAR

Liagenhetsskiljande samt barande viggar av betong.
Ovriga viggar inom ligenheten utfors med gipsskivor pa
regelstomme.

TAKHOJD
Takhojd i lagenheterna ar 2,6 m.

TRAPPHUS

Prefabricerade betongtrappor. Terrazzogolv pa alla
vaningsplan. Malade viggar.

FONSTER OCH DORRAR

Aluminiumklddda trafonster med isolerglas.
Fonsterdorrar pa plan 1 ar forsedda med cylinderlés.
Lagenhetens entrédorr ar siakerhetsklassad. Innerdorrar
ildgenheterna ir sléta, vita fabriksbehandlade med
handtag i metall. De allmidnna utrymmena ar forsedda
med stéldorrar.

ENTREPARTIER

Entrépartier i aluminium.
Kodlas med porttelefon vid entré mot garden.

BALKONGER

Balkonger av betong. Balkongricke i aluminium. Tita
skarmvaggar mot angriansade balkong.

UTEPLATSER
Uteplatser med tratrall. Skarmar mellan uteplatser.

HISS
Hiss fran kallarplan och uppat.

POST

Postbox i entréplanet. Tidningshallare vid respektive
lagenhetsdorr.

VARME OCH VENTILATION
Uppvarmning via fjarrvirme och till- och
franluftsventilation med virmeétervinning.

EL

El-central i lagenheten med automatsiakringar och
jordfelsbrytare. Utviandig belysningsarmatur och eluttag
vid balkong. Belysningsarmaturer i allmdnna utrymmen
samt utanfor entré och pa garden.

TVITELE/DATA

Lagenheterna ar anslutna till Moélndals stadsnét for
bredband, bredbandstelefoni och digital-tv. Kostnaden
for TV-grundutbudet ingar i manadsavgiften, darutéver
kan respektive lagenhetsinnehavare bestilla bredband
och telefoni fran valfri leverantér inom stadsnétet.

FORRAD

Varje lagenhet har tillgéng till ett eget uppvarmt
lagenhetsforrad i kallarplanet. Forrdden har
inbrottsforstiarkta natvaggar och ar forsedda med hylla
och kladstdng. Cykelrum och barnvagns / rullstolsforrad
finns i killarplanet.

PARKERING

36 st parkeringsplatser finns pa mark inom féreningens
mark. 2 st handikappplatser finns pa garden. Det finns 4
st bestksparkeringsplatser som dr gemensamma med
Brf Kallblodet.

SOPHANTERING
Soprum med kéllsortering finns inom foreningens mark.
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Planritning

Har finns din planritning.
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Energi och miljo

Vi arbetar aktivt med att minska energianvandningen i vara bostader.
Vilisolerade och tiata vaggar minskar energibehovet och energiforlusterna.
Ventilationssystemet haller luften frisk och tillvaratar varmen genom
varmedtervinning. Genom att hushélla med varme, varmvatten och el
bidrar du till att spara energi.

Har foljer nagra tips pa hur du kan gora en insats for miljon och spara
béade energi och pengar.
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Energispartips

¢ Siank virmen nagon grad.

e Att virma vatten ar energikravande. Duscha istillet for att bada och diska inte under
rinnande vatten.

e Byt packning i droppande kranar.

o Utnyttja tvatt- och diskmaskinens hela kapacitet. Vanta med att starta tills hela
maskinen ar fylld.

¢ Anvind lagenergilampor och slidck nar du lamnar ett rum.

e Tink pa att en mobiltelefonladdare drar lika mycket energi nar den bara sitter i
uttaget som nar du laddar din telefon.

e Sting av tv:n nar den inte anvands. Tank pa att manga apparater har “stand-by-lage”

som drar onddig energi. Genom att koppla apparaterna till ett grenuttag kan du

enkelt stinga av alla pa samma gang.

e Vidra snabbt och effektivt. Da byter du luft utan att kyla ner viggar, golv och tak.

e Anvind endast spisflakten vid matlagning eftersom den suger ut uppvarmd luft.
Oppna ett fonster i ett annat rum, s langt bort fran koket som mgjligt, nar du
anvander spisflakten. D& fungerar flakten battre.

¢ Anviand plana kokkarl anpassade efter storleken pa hallplattan. Héll plattorna rena
och koka med lock. Du sparar ocksa energi genom att anvianda vattenkokare om du

bara ska koka upp vatten.

¢ Rekommenderad temperatur i kyl ar + 5 °C och frys — 18 °C. Varje grads “extra” kyla
drar cirka 1 kWh mer i veckan.
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Energideklaration

NCC 6verlamnar en energideklaration till forenings styrelse i samband
med att foreningen bildas.
Energideklarationen utgar ifran byggprojektets beraknade varden.
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Klimatdeklaration

Din bostad ar klimatdeklarerad. Det innebar att vi har beraknat
byggnadens klimatpaverkan under hela dess livscykel — fran byggprocess,
tillverkning av byggmaterial, avfallshantering och transporter till det
dagliga anviandandet nar du flyttat in. Pa foljande sidor hittar du de
uppgifter som ror ditt boende.
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Drift, underhall och skotsel

Under kommande flikar kan skotselrad, bruksanvisningar,
garantier och protokoll fran de olika leverantorerna
samlas.
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Utvandig skotsel

Malning

Innervaggar, tak och infastningstips

Tragolv, listverk

Fonster, dorrar och nycklar

Kakel, klinker och fonsterbankar

Skapsnickerier

Vitvaror

El

Spisflakt

Varme

Blandare och badrumsinredning

Ventilation

Brandvarnare

Media

Sopsortering

Garantier och protokoll

Ovrigt




